UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAN GIUQC Péc lip - Ty do - Hanh phic
$6:2315/QD-UBND Cén Giude, ngay A5 thang 5 nam 2018
QUYET PINH

V& viée phé duyét dd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu Dén cw va T4i dinh cw Phat Hai, xa Phwéce Ly, huyén Cin Giudc, tinh Long An
Chii diu tw: Céng ty TNHH Thwong mai - Dich vu - Xiy dung va Piu tw Phat Hai

UY BAN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC

Cin cir Luat T chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cin cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

~ Cancu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

. Cancu Thong tu sO 12/2016/T T-BXD ngay 29/06/2016 cia B xdy dung quy dinh
vé hd so cua nhiém vu va do 4an quy hoach xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach xiy dung khu chirc ning dic thu;

Cén cur Thong tu s6 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 cua Bo xdy dung vé viée
huéng din xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xéy dung va quy hoach do thi;

Cén cir Quy chuén xdy dung Viét Nam 01:2008/BXD;

Can ot Van ban s 1501/UBND-KT ngdy 07/5/2010 cia UBND tinh Long An ve
viéc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy va Pau tu Phat Hai dau tu Cum cdng nghi¢p
tai xa Phudc Ly, huyén Can Giuge va Quyét dinh diéu chinh chd truong dau ur so
462/QD-UBND ngay 05/02/2018 ctia UBND tinh Long An;

Xét d& nghi ciia Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Xy dung va Péau tu Phat
Hai tai To trinh 0705/TTr-DCQH ngay 08/5/2018 va To trinh s6 581/TTr-KTHT

”

14/5/2018 ctia phong Kinh té va Ha tﬁng vé viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu Dan cu va Tai dinh cu Phat Hai,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an didu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu Dén cu va Tai dinh cu Phat Hai xa Phudce Ly, huyén Can Giudc, tinh Long An do
Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Xay dung va Piu Tu Phat Hai lam chi dau tu
véi cac ndi dung sau:

- Tén d dn: Db an didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
Dan Cu va Tai Pinh Cu Phat Hai, xa Phudc Ly, huyén Can Giude, tinh Long An.

- Dia diém quy hoach xdy dwng: xa Phudc Ly, huyén Cén Giude, tinh Long An.

- Quy mé, dién tich: 63.940,50 nt’.

- Chii ddu tw: Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Xay dung va Pau tu Phat
Hai.

- Dom vi tw viin: Cong ty C6 phan Kién triic IAM.



I. Ly do va ndi dung yéu ciu ciia viéc diéu chinh

- Didu chinh giam dién tich quy hoach theo ranh bdi thudng, giai phong mit bing
do gap kho khén trong cong tac thu hoi dat.

- biéu chinh myc tiéu dau tu cua dy 4n tir Khu téi dinh cu sang Khu dén cu va tai
dinh cu theo Quyét dinh diéu chinh chi truvong dau tu s6 462/QD-UBND ngay
05/02/2018 cia UBND tinh Long An.

- Trong qué trinh nghién ctru thuc hién didu chinh, theo sb liéu nghién ciru thi
trueong cua khu vye du an, phan khic nha & véi dién tich trung binh chiém s6 lugng 16m.
Viée diéu chinh loai hinh nha & tir nha lién ke nha vuon sang loai hinh nha phé nhim
dap trng nhu ciu cua dai da sé ngudi dan mudn co chd dé dinh cu, séng va lam viéc; khai
thac ¢ hiéu qua quy dat trong du an phu hop véi dinh huéng cia nha dau tu. Dong thoi
ciing nhdam muc dich day nhanh tién do trlen khai hoan thanh dy an dé bd tri nén tai dinh
cu cho ho dan bi thu hdi dit nhur mong mudn ciia chinh quyén dia phuong, ngudi dan va
chu déu tu.

- Diéu chinh cyc b tai mdt sé khu vue khong lam anh huéng dén tinh chat khu
quy hoach; khong lam thay doi dang ké co cau sir dung dat, din so cling nhu ha ting
khung cua dy an.

I1. N§i dung diéu chinh

1. Piéu chinh tén ciia dy dn

Péi tén dy an tir Khu téi dinh cu Phat Hai thanh Khu dan cu va téi dinh cu Phat Hai
theo Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tur s6 462/QD-UBND ngay 05/02/2018 cua
UBND tinh Long An.

2. Piéu chinh dién tich dw an

s Bié:u chinh giam dién tich 14p quy hoach theo ranh boi thuong, giai phong mit
bang, cu the:

+ Dién tich da phé duyét (tai Quyét dinh s6 5962/QP-UBND n§ay 15/9/2010 cua
UBND huyén Can Giudc) :65.781,00 m” (6.5781ha).

+ Dién tich sau khi diéu chinh . 63.940,05m .

=> Dién tich 1ap quy hoach giam 1840,95m’ do gip khé khin trong cong téc thu hoi
dat.

- Ranh gi6i du an: khong c6 su thay doi do phin giam dién tich quy hoach tap
trung tai vi tri duong vao cua dy an.

3. Pidu chinh cic chi tiéu kinh té ky thuit d6 an

4 Quy md dén sb
- Quy mo dén sb bd tri trong khu quy hoach theo Quyét dinh s6 5962/QD-UBND
ngay 15/9/2010 cia UBND huyén Can Giude : 1.390 nguoi.
- Quy mb dén s6 sau diéu chinh : 1.212 nguoi.

=> Dan s6 bo tri trong khu quy hoach giam 178 dén; s6 16 tang thém 28 16. Do diéu
chinh loai hinh nha & tir nha lién ké, biét thy vudn sang nha pha.

# Chi tiéu sir dung dat



- Diéu chinh chi tiéu su dung dit toan khu tir 47,32m’/nguoi 1én thanh
52,76m’/ngudi do giam quy md dén so.

- Céc chi tiéu sir dung dat thay dbi trong tng:

Chi tiéu PD tai QP sb Diéu
Stt Noi dung 5962/QDb-UBND ngay chinh
15/9/2010 (m*/nguoi) (m*/nguoi)

1 |Pitd 21,97 25,02
2 | Dat cong trinh dich vu cong cdng 1,33 2,36
3 | Dit cay xanh TDTT — Mit nudce 6,16 4,23
5 | Dét cong trinh k¥ thuét 0,83 1,12
4 | Dét giao thong — San bai 17,03 20,02
5 | Tong cong: 47,32 52,75

% Do dén s6 giam, cac chi tiéu cép dién, cdp nudc, nudc thai, thong tin lién lac
khong d6i 14y theo Quyét dinh s6 5962/QD-UBND ngay 15/9/2010 ctia UBND huyén
Can Giude.

4. Pidu chinh td chirc khong gian kién tric cinh quan

s Theo QP s6 5962/QD- Piéu chinh
itk Not dung UBNDQnng 15/9/2010
1 |Nhaé

- Nha phé:

+Thng cao xdy dung trung binh | +Tir 2+3 tang +Tir 1+4 ting

+Khoang lui xay dung +Chi gi6i xdy dung |+Chi giéi xdy dung
(CGXD) trung voéi chi | tring v6i duong do:
gi¢i duong d6 (CGDD). | lui sau 2m.

+Mit do xdy dung +90% +Tuédn thu theo quy

- Nha lién ké, nha vuon: Diéu
chinh khong con loai hinh nha
nay.

chuan.

- Cong trinh cong cdng:
+Trudng mau gido

+Cong trinh hanh chinh dich vu:
Diéu chinh khong con

+Cong trinh thuong mai: Piéu
chinh b sung

+Cong trinh xir ly nudc thai:

+Mit dé6 xdy dung
35+40%.

+Khong c6

+Mat dd6 xdy dung
35+40%.

+Ting cao tir 1+4
ting; mat do xay
dung 40%.
+Téng cao tir 1+4
t:?mg; mit do xay
dung 40%.

+Mit d6 xady dung
40%.

5. Noi dung diéu chinh cuc b

- Diéu chinh giao thong ¢ khu vyre phia Nam tai vi tri duong vao du an tiép giap
voi DT.835B va Pudng s6 5 ¢ khu vure cong vién; b tri lai cac khu & do anh hudng cuia
viéc diéu chinh.




- Bo tram cap nude khu vuce dién tich 500m? vi hién tai mang ludi cap nudc chung
ctia xa da dan nudc dén khu quy hoach.

- Tang dlen tich dat gido duc tu 1.300m’ 1én thanh 2.323,69m’; dat tram xir ly
nude thai tir 650m? 1én thanh 1.356,85m” tir viée giam dién tich dét cay xanh.

- Thay ddi loai hinh nha ¢ tir nha lién ké, nha vudn sang nha pho tai cac khu C, K,
H,L, M.

- Chuyén ddi loai hinh dét cong trinh cong cong tir dit hanh chinh dich vu sang dét
thurong mai.

- Chia lai 16 nén tai cac khu B, C, F, K, H, L, M.
- DPiu chinh huéng 16 gbe tai cdc khu D, F, K va thuc hién vat goc ddi véi 16 goc.
6. Quy hoach phén 16 diéu chinh

Bleu chinh dich chuyén khu & do anh hudng cua viéc tinh tién Puong sb 1, Duong
sb 3 vé huong Pong cua du 4n; vat goc dbi vai 16 goc; thay dbi giira loai hinh nha & va
quy hoach phén 16 tai cic Khu A, B, C, D, E, F, G, H, K, L, M; lam ting thém 28 16 nén
tir 275 16 1én thanh 303 1. Chi tiét cu thé nhu sau:

- Khu A: dleu chinh dich chuyén vi tri do anh huéng cta viée tinh tién Ducmg 56
1, Duong s6 3 vé huéng Dong. Theo quy hoach dugc duyét co dién tich 2.498m’, dugc
diéu chinh véi dién tich 2.560,00m?; s 16 nén khong ddi 1 27 16.

- L B: didu chinh chia lai 16 nén do anh hudng ctia viéc tinh tién Dudng s6 1 vé
hudng Dong. Theo quy hoach dugc duyét c6 dién tich 1.999m?, dugc diéu chinh véi dién
tich 1.160,27m?; chia lai s6 16 nén tir 13 16 thanh 11 16.

- Khu C: didu chinh chuyén dbi loai hinh nha & tir nha vuon sang nha pho chia lai
khu va cdc 16. Theo quy hoach dugc duyét Khu C cé dién tich 5.328m vorl s6 16 nén 24
16 nha vuon, duge diéu chinh thanh 2 khu Khu C1 ¢6 dién tich 2.200, OOm b6 tri 18 16
nha ph6 va Khu C2 dién tich 2.989, 63m>, bd tri 22 16 nha phd; tong s6 16 nén sau khi diéu
chinh 1a 40 16.

- Khu D: didu chinh vat goc dbi vai 16 goc. Theo quy hoach dugc duyét co dién
tich 4.597m’, dugc diéu chinh véi dién tich 4.618,34 m?; s6 16 nén khong dbi 1a 50 10.

- Khu E: didu chinh vat goc dbi voi 16 goe. Theo quy hoach dugc duyét dién tich
3.002m?, dugc diéu chinh véi dién tich 2.992,00 m?; $6 16 nén khong doi 1a 33 16.

+ Khu F: diéu chinh vat géc déi véi 16 goc; chuyen chirc nang Puong sO 5 sang
chure ning o Theo quy hoach duge duyét dién tich 2.195m?, d& xuét diéu chinh dién tich
2.799,12 m?; chia lai s6 16 nén tir 24 16 thanh 29 16.

- Khu G: didu chinh vat goc dbi véi 16 goc Theo quy hoach dugc duyét dién tich
3.002m?, dé xuét diéu chinh dién tich 2.992,00 m?, s6 16 nén khong doi 1a 33 16.

+ Khu H: diéu chinh chuyén ddi loai hinh nha & tur nha lién ké sang nha phé; chia
lai 16 nén. Theo quy hoach dugc duyét dién tich 3.002m?%, dé xuét diéu chinh dién tich
2.992,00 m%; chia lai 16 nén tir 30 16 nha lién ké thanh 33 16 nha pho.

- Khu K: diéu chinh chuyén doi loai hinh nha & tir nha lién ké sang nha phd; chia
lai 16 nén. Theo quy hoach dugc duyét dién tich 3.230m?, dé xuét diéu chinh dién tich
3.237,44 m?; chia lai 16 nén tir 33 16 nha lién ké thanh 34 16 nha phd.
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- Khu L: diéu chinh chuyén dbi loai hinh nha & tu nha lién ké sang nha pho; chia
lai 16 nen Theo quy hoach duge duyét dién tich 895m?, dé xuit diéu chinh dién tich
878,59m?; chia lai 16 nén tir 4 16 nha vudn thanh 6 16 nha pho

- Khu M: didu chinh chuyén d6i loai hinh nha & tir nha lién ké sang nha phd; chia
lai 16 nen Theo quy hoach dugc duyét dién tich 790m?, duge diéu chinh dién tich
904,05m?; chia lai 16 nén tir 4 16 nha vuon thanh 7 16 nha phd.

7. Quy hoach ha tang ky thuat diéu chinh

Do tinh chét ctia viéc diéu chinh quy hoach phan 16 nén khong lam thay doi dang ké
dén khung ha ting cia dy 4n. Ha tAng k§ thuat dy an dugc diéu chinh cuc bg tai mot s vi
tri, cu thé:

“ Quy hoach giao thong

- Diéu chinh bd Pudng sb 5 ciia khu quy hoach; tao quy dit danh cho khu & va b
tri dét giao thong ndi khu cong vién.

- Diéu chinh quy hoach giao thong tai vi tri dudng vao du an: Dich chuyen tinh
tién Duong sd 1 vé huéng Dong cua du 4n, ndi dai Puong s6 3 theo su dich chuyén cta
Duong s6 1 va b tri bd sung truc glao thong ndi by Duong s6 3A c6 vi tri song song
Pudng sé 3 chia khu dét & C1 va C2 v6i mit duong rong 7m, via he mdi bén rong 3m, 1o
gigi 13m.

% Cic hang muc ha ting ky thuat khac: Khong bé tri tram cép nuéc khu vue, b
sung cac hang muyc ha ting con lai nhu cap dién, cap nudc, thoat nude mua, thoat nuoce
thai, thong tin lién lac trén tuyén duong bo sung dam bao du didu kién ha ting danh cho
khu &. Céc giai phap, chi tiéu li€n quan dén ha ting k¥ thuét tudn thu theo quy hoach da
dugc phé duyét.

8. Quy hoach sir dung dit diéu chinh
Co ciiu sit dung dat dwge diéu chinh:

- Dit & (303 16) :30.323,44 m*  (47,42%)
- DAt cong trinh cong chng : 2.859,94 m? (4,47%)
+ Nha tré, mdu gido :2.323,69 m?
+ Cong trinh thuong mai - 536,25 m?
- Pit ha ting ky thuit : 1.356,85 m? (2,12%)
+ Tram xir ly nudc thai :1.356,85 m?
- DAt ciy xanh, mit nwéc : 5.131,24 m? (8,03%)
+ Cay xanh — TDTT : 4.833,71 m?
+ Cdy Xanh ddy phdn cdach : 8,33 m?
+ Cdy xanh cdch ly 0 289,20 m?
- Dit giao thong, sin bii :24.268,58 m>  (37,96%)
Téng cong : 63.940,05 m? (100%)



Pidu 2: Trén co s& ndi dung dong ¥ diéu chinh, Cong ty TNHH Thuong mai - Dich
vu - Xdy dung va Dau tu Phat Hai c6 trach nhiém phdi hop v6i cac don vi c6 lién quan
thyuc hién viéc cong bd quy hoach diéu chinh va quan ly déau tr xay dung theo ndi dung
Quy hoach da dugc duyét.

Pidu 3. Quyét dinh nay la mot phin khong thé tach roi Quyét dinh sb 5962/Qb-
UBND ngay 15/9/2010 cua Uy Ban Nhan Dan huyén Cén Giudc vé viée phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 khu tai dinh cu Phat Hai tai xa Phudc Ly, huyén Can Giude, tinh
Long An.

Diéu 4. Chanh vin phong HDND va UBND huyén, Truéng phong Kinh té va Ha
tang, Trudng phong Tai nguyén va Mdi truong, Trudng phong Tai chinh — Ké hoach,
Thi trudéng cac nganh chirc ning ¢6 lién quan, Chu tich UBND xa Phude Ly, Cong
TNHH Thuong mai - Dich vu - Xdy dung va Pau tu Phat Hai, Cong ty C6 phdn Kién
tric TAM chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh ndy./. .-

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- S& Xay dung (b/c); i
- TT.HU; TT.HPND huyén (b/c);
- CT, cac PCT. UBND huyén;

- Nhu Diéu 3;

-NCUB;
- Luu: VT, KT&HT.
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